TALLINNA NOTAR GUNNAR SAVISAAR

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU

REGISTRI NUMBER

AS Pro Kapital Grupp
ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL JA OTSUSED

Koostatud kahekiimne kolmandal mail kahe tuhande tiheksateistkiimnendal aastal
(23.05.2019 a.) Tallinnas ning tdestatud ja vélja antud kahekiimne seitsmendal mail kahe
tuhande tiheksateistkiimnendal aastal (27.05.2019) Tallinnas

Mina, Tallinna notar Gunnar Savisaar asendaja Mait Maiste, tegutsedes notari
tilesannetes, viibisin kahekiimne kolmandal mail kahe tuhande iiheksateistkiimnendal
aastal (23.05.2019 .a) AS Pro Kapital Grupp, registrikood 10278802, asukohaga
S6jakooli 11, Tallinn 11316 (edaspidi Uhing), aktsiondride korralisel iildkoosolekul
(edaspidi Koosolek).

Koosolek toimus Uhingu asukohas Tallinnas S6jakooli 11 ruumides. Koosolek algas kell
13:00 ja 16ppes kell 13:25.

Koosolekust votsid lisaks aktsiondridele osa ka Uhingu juhatuse liikmed Paolo Vittorio
Michelozzi ja Allan Remmelkoor ja Uhingu ndukogu liige Petri Olkinuora, Uhingu
finantsjuht Angelika Annus ning Uhingu audiitor Erki Usin AS-ist Deloitte Audit Eesti.
Skype teel osales koosolekul Uhingu ndukogu esimees Emanuele Bozzone.

Koosoleku  kokkukutsumise teade ilmus 02.05.2019.a ajalehes “Eesti Pievaleht”
lehekiiljel number seitse (7) ja 02.05.2019.a NASDAQ OMX Tallinna Bérsi kodulehel.

Kéesoleva notariaalakti lisaks oleva Koosolekul osalejate nimekirja kohaselt oli
Koosolekul kohal ja esindatud kuus (6) aktsiondri, kellele kuuluvate aktsiatega on
esindatud kokku kolmkiimmend kaks miljonit kakssada kaheksakiimmend kaheksa tuhat
liheksasada seitsekiimmend iiks (32288 971) h#ilt, mis moodustab kokku 56,96 %
aktsiatega midratud hidltest. Osalejate nimekirja digsuse eest vastutab vastavalt
toestamisseaduse § 36 1g 3 Koosoleku juhataja.




Koosoleku otsustusvdime on notariaalakti tGestaja poolt kontrollitud osalejate nimekirja
alusel, mille Koosoleku juhataja allkirjastas notariaalakti tdestaja juuresolekul.
Notariaalakti tdestaja kontrollis osalejate nimekirja vastavust aktsiaraamatule ning
osalejate nimekiri vastab aktsiaraamatule. Samuti kontrollis notariaalakti tdestaja
aktsiondride esindajate volitusi.

Koosolekut juhatas Ilona Nurmela
isikukood 47610020228
kes on tdestajale tuntud isik

ning

protokollis Liisa Kirss
isikukood 47011120308
kes on tGestajale tuntud isik

Koosoleku pievakorras oli:

Uldkoosoleku juhataja ja protokollija valimine

Uhingu auditeeritud 2018.a. majandusaasta aruande kinnitamine
Kasumi jaotamise ettepanek

Noukogu liikmete ametiaja pikendamine, tagasi kutsumine ja valimine
Audiitori valimine

Uhingu pdhikirja muutmine

Aktsioniiride eesdiguse viilistamine

Nl

Pievakorrapunkt 1. Koosoleku juhataja ja protokollija valimine.
Ilona Nurmela tegi ettepaneku valida Koosoleku juhatajaks Ilona Nurmela ja
protokollijaks Liisa Kirss. Hédletati ettepanckut valida Koosoleku juhatajaks llona

Nurmela ja protokollijaks Liisa Kirss.

Hisletamise tulemused:

poolt: 32288970  h#dlt ehk 99,99 % koosolekul esindatud hidltest
vastu: 0 hadlt ehk 0 % koosolekul esindatud héiltest
erapooletu: 1 hadlt ehk  0,0000031 % koosolekul esindatud hédltest
ei hddletanud: 0 hadlt ehk 0 % koosolekul esindatud héiltest

Tulenevalt sellest, et ettepaneku poolt on antud 99,99% koosolekul esindatud hiéltest, on
nimetatud otsus vastu voetud.



Pievakorrapunkt 2. Uhingu auditeeritud 2018.a. majandusaasta aruande
kinnitamine

Hédletati ettepanckut kinnitada Uhingu 2018. aasta majandusaasta aruanne.

Hééletamise tulemused:

poolt: 32288970  hadlt ehk 99,99 % koosolekul esindatud hailtest
vastu: 0 hadlt ehk 0 % koosolekul esindatud h#ltest
erapooletu: 1 hddlt ehk  0,0000031 % koosolekul esindatud héiltest
ei hddletanud: 0 hadlt ehk 0 % koosolekul esindatud héltest

Tulenevalt sellest, et ettepaneku poolt on antud 99,99% koosolekul esindatud haéltest, on
nimetatud otsus vastu vdetud.

Pievakorrapunkt 3. Kasumi jaotamise ettepanek

Koosoleku juhataja Ilona Nurmela selgitas Koosoleku kokkukutsumise teates mérgitut.
Uhingu 2018.a puhaskasum oli 18 056 907 eurot. Vastavalt seadusele ja pohikirjale on
pohikitjas ettendhtud suuruse saavutamiseni igal aastal vaja reservkapitali kanda
vihemalt 1/20 puhaskasumist.

Hadletati ettepanekut kanda 51 627,58 eurot Uhingu p&hikirjajérgsesse reservkapitali.
Hédletamise tulemused:

poolt: 32288970  hadlt ehk 99,99 % koosolekul esindatud h4dltest

vastu: 0 hadlt ehk 0 % koosolekul esindatud hiltest

erapooletu: 1 hadlt ehk  0,0000031 % koosolekul esindatud hiltest

el hadletanud: 0 haddlt ehk 0 % koosolekul esindatud héiltest

Tulenevalt sellest, et ettepaneku poolt on antud 99,99% koosolekul esindatud h#ltest, on
nimetatud otsus vastu vdetud.

Hailetati ettepanekut kanda 18 005 279,42 eurot kasumist eelmiste perioodide jaotamata
kasumi koosseisu.

Héidletamise tulemused:




poolt: 32288970  hadlt ehk 99,99 % koosolekul esindatud hasltest

vastu: 0 haialt ehk 0 % koosolekul esindatud hésltest
erapooletu: 1 hadlt ehk  0,0000031 % koosolekul esindatud haltest
el hidletanud: 0 hailt ehk 0 % koosolekul esindatud hisltest

Tulenevalt sellest, et ettepaneku poolt on antud 99,99% koosolekul esindatud hiltest, on
nimetatud otsus vastu vdetud.

Pidevakorrapunkt 4. Noukogu liikmete ametiaja pikendamine, tagasi kutsumine ja
valimine

Koosoleku juhataja Ilona Nurmela selgitas Koosoleku kokkukutsumise teates mérgitut.

Uhingu ndukogu liikmete volituste tahtaeg 15ppeb 05.07.2019. Noukogu litkmed Petri
Olkinuora ja Emanuele Bozzone on andnud oma ndusoleku jétkata Uhingu ndukogu
liikmetena. Uks s6ltumatu ndukogu liige, hr Pertti Huuskonen, soovib plihendada rohkem
aega perele ning on esitanud aktsionéride tildkoosolekule oma tagasiastumise avalduse,
mis joustub iildkoosoleku paeval 23.05.2019.

Noukogu esimees ténas Pertti Huuskoneni ndukogu ja juhatuse nimel tema suurepirase
td0 ja panuse eest viimase 7 aasta jooksul. Tema kogemusest, oskusteabest ja taustast
ehituse ja tehnoloogia valdkondades on olnud Uhingule palju kasu. Noukogu esimees
miérkis, et hdrra Huuskoneni asendamine auditikomitees saab olema raske, sest tema
kiisimused ja tdpsustused on alati olnud hindamatud. Ndukogu esimees tunnustas hérra
Huuskoneni tema pithendumuse ja lahenduskesksuse eest. Noukogu esimees mirkis, et
kuigi uue, pohiaktsiondrist ndukogu liikme valimine on oluline, siis hindab ta viiga hirra
Huuskoneni teenistust ja pithendumust ning et temast tuntakse kindlasti puudust.

Noukogu esimees on konsulteerinud enamusaktsiondridega ja Uhingu suurim aktsionér
on teinud ettepaneku, et tema kandidatuur ndukogu liikkmena oleks Uhingule kasulik.
Ariseadustik (§ 319 g 3) lubab ndukogu valimist vihemaks kui 5 aastaks, kui Uhlngu
pohikiri seda vBdimaldab ja Uhingu p&hikiri nii v8imaldab. Uhingu pohikiri nii
vBimaldab. Pohjamaades valitakse suurema vastutavuse eesmirgil ndukogu liikmeid v&i
pikendatakse nende volitusi iga aasta ja Uhing soovib katsetada seda praktikat, et niha,
kas see ka Eestis vdiks asjakohane olla.

Hiéletati ettepanekut pikendada Uhingu ndukogu liikme Emanuele Bozzone volitusi kuni
05.07.2020.a.

Hiiletamise tulemused:

poolt: 32288970  hadlt ehk 99,99 % koosolekul esindatud hiltest




vastu: 0 haglt ehk 0 % koosolekul esindatud hésltest
erapooletu: 1 hadlt ehk  0,0000031 % koosolekul esindatud hééltest
ei hidletanud: 0 haglt ehk 0 % koosolekul esindatud hiiltest

Tulenevalt sellest, et ettepaneku poolt on antud 99,99% koosolekul esindatud hailtest, on
nimetatud otsus vastu vetud.

Hisletati ettepanckut pikendada Uhingu ndukogu liikme Petri Olkinuora volitusi kuni
05.07.2020.a.

Hidletamise tulemused:

poolt: 32288970  halt ehk 99,99 % koosolekul esindatud hiéltest
vastu: 0 hédlt ehk 0 % koosolekul esindatud hagltest
erapooletu: 1 hadlt ehk  0,0000031 % koosolekul esindatud héiltest
ei hédletanud: 0 hddlt ehk 0 % koosolekul esindatud hééltest

Tulenevalt sellest, et ettepaneku poolt on antud 99,99% koosolekul esindatud héiltest, on
nimetatud otsus vastu vdetud.

Hadletati ettepanckut kutsuda alates 23.05.2019.a. Uhingu ndukogust tagasi Pertti
Pellervo Huuskonen.

Hadletamise tulemused:

poolt: 32288970 hadlt ehk 99,99 % koosolekul esindatud haéltest
vastu: 0 hidlt ehk 0 % koosolekul esindatud haéltest
erapooletu: 1 hailt ehk  0,0000031 % koosolekul esindatud héiltest
ei hédletanud: 0 hédlt ehk 0 % koosolekul esindatud haéltest

Tulenevalt sellest, et ettepaneku poolt on antud 99,99% koosolekul esindatud hééltest, on
nimetatud otsus vastu vdetud.

Hadletati ettepanekud valida Uhingu ndukogusse Ernesto Achille Preatoni tiheks aastaks
kuni 22.05.2020.

Hiidletamise tulemused:



poolt: 32288970  hidlt ehk 99,99 % koosolekul esindatud hééltest

vastu: 0 hadlt ehk O % koosolekul esindatud hiiltest
erapooletu: 1 hadlt ehk  0,0000031 % koosolekul esindatud hédltest
ei hidletanud: 0 haglt ehk 0 % koosolekul esindatud hiéltest

Tulenevalt sellest, et ettepaneku poolt on antud 99,99% koosolekul esindatud hééltest, on
nimetatud otsus vastu voetud.

Pievakorrapunkt 5. Audiitori valimine
Koosoleku juhataja Ilona Nurmela selgitas Koosoleku kokkukutsumise teates mérgitut.

Uhingu hinnangul on audiitor tditnud oma kohustused vastavuses s6lmitud lepinguga ja
ndukogul puuduvad etteheited osutatud teenusele.

Audiitor on vastavalt hea iihingujuhtimise tava nduetele kinnitanud, et tal puudub
todalane, majanduslik vdi muu seos, mis v8ib mdjutada audiitori sltumatust auditi
teenuse osutamisel.

Juhatus on v&tnud 2019. aastal erinevatelt audiitorbiiroodelt hinnapakkumised jérgneva
majandusaasta auditi l4biviimiseks. Auditikomitee ja ndukogu soovitus on jitkata
koostood AS-iga Deloitte Audit Eesti, kuna nende hinnapakkumine ja teenuse kvaliteet
on parima suhtega.

Hadletati ettepanekut valida AS Deloitte Audit Eesti Uhingu audiitoriks 2019
majandusaasta audiitorkontrolli l&biviimiseks.

Kiita heaks audiitori tasustamise tingimused vastavalt audiitoriga sdlmitavale lepingule.
Kiita heaks audiitorile Uhingu ja Uhingu tiitarettevotete auditeerimise eest 2019

majandusaastal makstav tasu summas 53 800 eurot (kdibemaksuta).

Hadletamise tulemused:

poolt: 32288970  hiilt ehk 99,99 % koosolekul esindatud hégltest
vastu: 0 hadlt ehk 0 % koosolekul esindatud haaltest
erapooletu: 1 hadlt ehk  0,0000031 % koosolekul esindatud hédltest
ei hdgletanud: 0 hadlt ehk 0O % koosolekul esindatud hadltest

Kuna isiku valimisel loetakse valituks kandidaat, kes sai teistest enam héili, valiti



esitatud tingimustel Seltsi audiitoriks AS Deloitte Audit Eesti.
Piievakorrapunkt nr 6. Uhingu péhikirja muutmine
Koosoleku juhataja Ilona Nurmela selgitas Koosoleku kokkukutsumise teates mérgitut.

Voimaldamaks paindlikult kaasata tdiendavat kapitali Uhingu majandustegevuseks,
teevad Uhingu juhatus ja ndukogu ettepaneku kehtestada Uhingu pdhikiri uuesti samas
sénastuses ja anda Uhingu ndukogule 3 aastaks &igus Uhingu aktsiakapitali
suurendamiseks kuni 1 200 000 euro vérra (c.a. 10% Uhingu aktsiakapitalist). Oigus
suurendada Uhingu aktsiakapitali oli Uhingu n&ukogule antud 3 aastaks ka Uhingu
aktsiondride 17.06.2016 iildkoosoleku otsuse alusel, kuid Siguse kasutamise téhtaeg on
moddumas juunis 2019. Kuna vastav punkt on kehtivas pdhikirjas juba olemas, on vaja
pdhikiri vaid uue kuupéevaga kinnitada.

Hatletati Uhingu ettepanekut taas kinnitada aktsiaseltsi pShikirja punkt 5.8 s&nastus
jérgmises redaktsioonis:

“Noukogu voib kolme aasta jooksul alates kdesoleva pdhikirja redaktsiooni
vastuvdtmisest suurendada UHINGU aktsiakapitali sissemaksete tegemisega kuni 1 200
000 euro vorra. Noukogu viljalastud aktsiate eest véib tasuda rahaliste voi mitterahaliste
sissemaksetega vastavalt noukogu otsusele. Mitterahaliste sissemaksete vddrtust
hinnatakse vastavalt seadusele ja kdesolevale pohikirjale.”

ja kinnitada p&hikirja uus redaktsioon eelnimetatud muudatusega.

Hidletamise tulemused;

poolt: 32288970  hadlt ehk 99,99 % koosolekul esindatud hédltest
vastu: 0 hadlt ehk 0 % koosolekul esindatud héltest
erapooletu: 1 hadlt ehk  0,0000031 % koosolekul esindatud hédltest
ei hadletanud: 0 hadlt ehk 0 % koosolekul esindatud héaltest

Tulenevalt sellest, et ettepaneku poolt on antud 99,99% koosolekul esindatud héiltest, on
nimetatud otsus vastu vdetud.

Pievakorrapunkt nr 7. Aktsionéride eesdiguse vilistamine.

Koosoleku juhataja llona Nurmela selgitas Koosoleku kokkukutsumise teates mérgitut.
Uhingu ja Uhingu juhatuse esimehe vahel sdlmitud juhatuse liikme lepinguga lepiti
kokku tingimused Uhingu juhatuse esimehele tulemustasu maksmise kohta. Uhingul on

Sigus maksta tulemustasu Uhingu aktsiates. Juhul, kui Uhingu juhatuse esimehe
tulemustasu makstakse Uhingu aktsiates loeb noukogu, et on diglane, et selliste uute



aktsiate mérkimishind (nimivéértus + tilekurss) on véhemalt aktsiaemissiooni otsusele
eelneva kolme kuu Uhingu aktsia hinna keskmine.

Selleks, et juhatuse liikme tulemustasu saaks maksta aktsiates, peab vastavas osas
vilistama Uhingu olemasolevate aktsioniride eesdiguse mérkida uusi aktsiaid. Uhingu
olemasolevate aktsiondride eesdiguse mérkida uusi aktsiaid saab vilistada aktsionéride
iildkoosoleku otsusega vastavalt Ariseadustiku § 345 Ig-le 1.

Juhatuse esimehe tulemustasu otsusest tekib tal ndue Uhingu vastu. Selleks, et sellist
nduet uute aktsiate mérkimishinna vastu tasaarveldada on wvajalik aktsioniride
tildkoosoleku otsus ning seda saab tcha vaid siis, kui see ei kahjusta Uhingut ega selle
vdlausaldajate huve. Uhingu ndukogu usub, et selline tasaarveldus on vaid vastastikuste
nduete vastastikku arvestamine, mis ei kahjusta Uhingut ega selle vlausaldajate huve.
Selliseid nduded tuleb hinnata nagu mitterahalist sissemakset vastavalt Ariseadustiku §-le
346.

Hisletati ettepanekut vilistada Uhingu olemasolevate aktsioniride eesdigus mdrkida
aktsiaid juhul, kui ndukogu kasutab p&hikirja punktis 5.8. sitestatud digust ja suurendab
Uhingu aktsiakapitali uute aktsiate viljalaskmise teel, selles osas, kus uusi aktsiaid
kasutatakse juhatuse liikmete tulemustasu véljamaksmiseks eeldusel, et mérkimishind
(nimivédrtus + {tilekurss) on vidhemalt aktsiaemissiooni otsusele eeclneva kolme kuu
Uhingu aktsia hinna keskmine.

Hisletamise tulemused:

poolt: 32288970  hadlt ehk 99,99 % koosolekul esindatud hédltest
vastu: 0 hadlt ehk 0 % koosolekul esindatud hédltest
erapooletu: 1 hadlt ehk  0,0000031 % koosolekul esindatud h#iltest
ei hddletanud: 0 haalt ehk 0O % koosolekul esindatud hédltest

Tulenevalt sellest, et ettepaneku poolt on antud 99,99% koosolekul esindatud hééltest, on
nimetatud otsus vastu v3etud.

Hadletati ettepanckut vdimalusel tasaarvestada juhatuse liikmete ndudeid tulemustasu
viljamaksmise osas nende poolt uute, ndukogu otsusel emiteeritud aktsiate eest tasumisel
ning et selliseid ndudeid hinnatakse nagu mitterahalist sissemakset.

Hiéletamise tulemused:

poolt: 32288970  hidlt ehk 99,99 % koosolekul esindatud hédltest

vastu: 0 hidlt ehk 0 % koosolekul esindatud hisltest



erapooletu: 1 hadlt ehk  0,0000031 % koosolekul esindatud héailtest
ei hidletanud: 0 hdglt ehk 0 % koosolekul esindatud hiéltest

Tulenevalt sellest, et ettepaneku poolt on antud 99,99% koosolekul esindatud héiltest, on
nimetatud otsus vastu v3etud.

Koosoleku juhataja avas kiisimuste vooru.

OU Aripiev esindaja: "Kuidas on Uhing rahul T1 Mall of Tallinn kaubanduskeskusega?
Uhtlasi, mis on Uhingu edasised plaanid Baltikumis, kas on oodata uusi projekte?"

Esimesele kiisimusele vastas juhatuse liige Allan  Remmelkoor: "Suure
kaubanduskeskuse avamine on mitte sprint, vaid maraton. Algusega vdib rahul olla.
Hoone néeb hea vilja ja oleme saanud klientidelt positiivset tagasisidet. Oleme rahul ka
rahvusvahelise brindivalikuga, mida esindame. Uhing on samuti viga rahul
meelelahutusliku osaga, mis on Eestis unikaalne; ning ka kiilastajate arvuga, kuigi
keskmist kulutust soovime kasvatada. Uhing peab veel t66d tegema turundusega, titirnike
valikuga ja tditma veel viimaseid vabu pindu. T1 Mall of Tallinn on toonud Tallinnas
turule 60 tdiesti uut kontseptsiooni ja pikemas perspektiivis on oluline pakkuda
konkurentidest teistsugust tootevalikut."

Teisele kiisimusele vastas juhatuse esimees Paolo Vittorio Michelozzi: "Uhing plaanib
esimesel vdimalusel alustada Kalaranna ehitusega, kus eelmiiiik on olnud viga edukas,
samuti jatkata Kristiine kvartali jargmiste etappide ehitusega."”

Rohkem kiisimusi koosolekul ei esitatud.

Koosolek viidi 1&bi eesti ja inglise keeles. Hailetamine toimus avaliku hiletamise teel
kée tdstmisega.

Kéesolevas protokollis kajastatud otsuste vastuvdtmisel on kinni peetud seaduse ja
pdhikirja nduetest.

Kéesolevale protokollile on lisatud:

1. koosolekul osalejate nimekiri
2. aktsiondride esindajate volikirjad
3. pohikirja uus redaktsioon

Enne allakirjutamist on k#esolev notariaalakt ja selle lisad antud koosoleku juhatajale ja
protokollijale tiilevaatamiseks ning seejdrel notariaalakti tSestaja juuresolekul
omakdeliselt alla kirjutatud.

Kdesolev notariaalakt (ildkoosoleku protokoll ja otsused) on koostatud ja alla kirjutatud
tthes (1) eksemplaris, mis sdilib notaribtiroos. Ké#esoleva akti koostamise péeval
véljastatakse Uhingule notariaalakti drakirti.



Kiesolevas dokumendis on 25 n&ori ja reljeefpitseri abil kdidetud lehte.

Notari tasu arvutamise tehinguvéirtus tildkoosoleku protokolli ja otsuste tdestamisel on
tiks neljandik (1/4) aktsiakapitali suurusest.

Notaritasu:  Uldkoosoleku protokolli testamisel 319,50 eurot (tehinguvéirtus 11 337 590,80
eurot: notari tasu seaduse § 18 1g 4,22,291g 1 p 4).

Toimingu tegemine viljaspool notaribiirood 3,80 eurot (notari tasu seaduse § 36 g

2ja3,37).
Notari tasu kokku 323,30 eurot.
Kéibemaks 64,66 eurot,
Kokku 387,96 eurot.
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